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Bezejarstjorinn i Hafnarfirdi
Haraldur L. Haraldsson

Athugasemdir vegna skipulagstillagna, svaedi S33
Skaroshlidoarhverfi

A sama tima og verid er ad breyta byggingarreglugerd Gr forskrift { markmidssetningu
sem leidir af sér meira frjalsraedi honnudar og framkvamdaadila pa stigur sveitarfélagid
fram med deiluskipulagstillogu med forskrift sem ekki hefur sést i langan tima og er i
hrépandi andstodu vid peer breytingar sem visad er i hér ad ofan med breytingar &
byggingarreglugerd med pad ad markmidi ad draga Gr byggingarkostnadi.

Fra upphafi, allt fra pvi ad ad deiluskipulagstillogur lagu fyrir, varadi MIH vid pvi ad
hafa of mikla forskriftir i deiluskipulagi sem auglyst yroi og nti er gert athugasemdir vid.
I skipulagstillogunni er allt of miki® gert ar efnisvali, litum og 4ferd, hér er verid ad ryra
frjalsraedi honnudar. Allt fra drinu 2009 pegar MIH lagdi fram tillogur um breytingar &
deiluskipulagi svadisins var pad haft ad sjonarmidi ad skipulagid teki mid ad
ibudarmarkadi og efnahagsastandi. Pvi var lagt upp me0 pad ad gefa l6darh6fum
frjalsradi med fjolda bilasteda nedanjardar og fordast alla honnum sem midudust af
sameiginlegum bilageymslum og l60afragangi eins og gert var { fyrra skipulagi.
Undirritadur leggst alfarid gegn pvi ad allur sameiginlegur fragangur bilageymslna eda
160a skuli vera skilyrtur sem sameiginlegur i tillogum pessum. Frekar tti ad setja
sameiginlegar framkvamdir l6darhafa sem markmid og gefa 168arhfum pad sem
valmoguleika eftir pvi hvort pad henti hverju sinni pvi viobtid er ad framkvaemdatimi og
hradi geti verid mismunandi milli 16darhafa. Undirritadur sér pad sem mikinn kost ad
l6darhafar hafi pad val og vissulega gzti sa valmdguleiki verid leid til ad draga ur
byggingarkostnadi en par sem pad geti verid proskuldur eda gaeti leitt af sér aukinn
kostnad 4 slik ad vera valmoguleiki.

Athugasemdirnar eru { r60 vid framsetningu tillagnanna.

4.4 Svalir, inngangar og kjallarar.
Svalar inngangar skulu vera inndregnir 4 6llum hadum.
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Athugasemd undirritads. Hér er verid ad méta utlit og skipulag of stift og frjalsradi til
hénnunar stérlega skert.

Afmorkun sérafnotaflatar skal vera med grodri og koma fram 4 teikningu.

Athugasemd undirritads. A fenginni reynslu koma flestir ibudakaupendur til med ad
girda sinn sérafnotaflit med einhverskonar skjolgirdingum r tilbinum skjolgirdingum
og/eda smidudum af peim sjalfum sem leitt hafa af sér 1yti 4 hiiseignum og algerlaga
andstddu vid hénnudi mannvirkis. Petta hefur leitt til deilna { hisfélogum par sem aldrei
er leitad sampykkis ibua eda byggingaryfirvalda og erfitt hefur reynst
byggingaryfirvéldum ad framfylgja slikum skilyrdum vid pridja adila seinna meir.
Dami um slikar framkvaemdir blasa vid augum um allt Vallarhverfid til litils séma fyrir
hverfid og mannvirki pess.

Réttar veeri ad heimila hnnudi ad teikna pennan fragang strax, 4n kvada um »itagang
med grodri* og framkvaema strax.

5.2 Fj6leignahus.

bakform skal vera einhalla og skal halli paks vera 8 gradur, sja nanar skyringarmynd fyrir
hvern reit. bak og pakrennur skulu vera innan byggingarforms en ef pakrennur og
baknidurfsll eru synileg skal taka vrtak tr vegg og fella pannig rennur inn. Einnig skal pa
notast vid annad efhi en plast.

Athugasemd undirritads. Hér er visad | ofanritad hvad vardar fijalsrdi i hénnun,

Melst er til ad stigahds séu Supphitud med godri birtu og loftun. Kostur pess er ekki
eingdngu loftgadi og birta i stigahtisi heldur einnig fyrir {badir. Stigahsid er hugsad sem
eitt rymi sem tengir ibidir saman og skal lyfta vera tengd pvi. Svalargangar ekki leyfdir.
Utgangur skal einnig vera ar stigahtisi ad gardhlid hasa. Sameiginleg hjéla og
vagnageymsla skal vera 4 fyrstu had. Adalinngangur i ibud skal vera um stigahus. Gert er
rad fyrir sameiginlegu pvottahusi i stigahdsi par sem fleiri en tvaer ibudir eru 4 had,

Stzerd sameiginlegs pvottahtss skal vera i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd.

Athugasemd undirritads. bad er talsvert erfitt ad dtta sig 4 hvad hénnudur skipulagsins
a vid med ad malst sé fyrir um ad stigahtis séu dupphitud med g0o0ri birtu og loftun par

sem annarstadar kemur fram ad 6heimilt sé ad loka opnum rymum med gleri. Hinsvegar
ef pau eiga vera ad 6llu leiti eins og venjulegt stigahis, bara deinangrad og éupphitad, pa
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er ljost ad slikt gengur ekki upp sokum hita og rakabreytinga hérlendis sem leida af sér
mo6dumyndun og mun dyrari fragang hurda, rafmagns og lyftubunadar. Allt sem malir 4
moti bvi ad draga ur byggingarkostnadi og haett vid ad loknum framkvaemdum myndu
ibuar lata framkvaema breytingar vid einangrun og upphitun og pvi 6ljost ad slikir
skilmalar haldi til lengri tima litid.

Athugasemd undirritads. A leyfa ekki svalarganga er visad i ofanritad hvad vardar
frjalsradi i hdnnun og nytingu.

Athugasemd undirritads. Krdfur um steerdir pvottahusa og geymslna eru ad falla ar
gildi byggingarreglugerdar. I stad pess er honnudi skylt ad syna hvernig hann leysir pad.

Fram kemur einnig ad 6heimilt sé ad loka sv6lum med gleri eda sambeerilegu og ekki
heimilt ad nota gler sem handrid 4 svélum.

Athugasemd undirritads. En og aftur er visad ofanritad, skilmalar of stifir og frjalsradi i
hénnun heft.

Einnig kemur fram { sému grein ad par sem bi lakjallari naer undir bilastedi vid hus purfi
a0 vanda sérstaklega allan fragang og pvi 6heimilt ad notast vid holplétur.

Athugasemd undirritads. Ekki er Ijost hvad honnudi skipulagsins gengur til med banni
a akveOnum framleidsluvorum, pad =tti ad vera 4 hdndum hénnudar mannvirkis ad meta
hvad henti hverju sinni.

5.3 -5.9 Fjoleignahus F1-F26

Athugasemd undirritads. Hér er gert athugasemd vid sameiginlegum 16dum. Eins og
fram kemur i inngangi undirritads hér ad ofan atti slikt ad vera val 163arhafa.

bvi til vidbétar gerir undirritadur athugasemdir vid ad um leida og eftir pvi sem fj6ldi
peirra ibia eykst med adkomu og/eda akvordunartoku um vidhaldi sameiginlegra
eignahluta er liklegra ad vidhaldi og umsjon sameigna og sameiginlegra 16da muni verda
latin sitja 4 hakanum. Raunveruleikin og damin sanna pad.

Athugasemd undirritads. Efni og litir, en og aftur of stifir skilmalar og frjalsredi i
honnun heft. ba skal einnig 4 pad bent ad i litavali malningar er erfitt og nanast 6hugsandi
a0 pad haldi pegar til framtidar er litid og pridji adili, hisfélag/ibaar, lata endurmala.
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Athugasemd undirritads. Fjslbylishus upp a prijar til fjérar hadir klett timburklaedningu
krefst tidrar og mikils vidhalds med tilheyrandi kostnadi og 61l forskrift ad ef nota eigi
malmkladningu skulu hin vera lest. Hvoru tveggja er kostnadarsamt og ekki til bess
fallid ad draga ur byggingarkostnadi.

Forskriftir ad litavali er sémuleidis til bess eins a0 hefta frjalsredi i honnun.

Athugasemd undirritads. | peim hdseignum sem gert er rad fyrir bilageymslu i kjallara
(t.d F4 og F5) kemur ekki fram hvort bilakjallarinn er sameiginlegur. Undirritadur leggur
til ad { skilmélunum komi fram ad bilageymslur séu adskildar en [6darhdfum heimilt ad
sameina per,

Athugasemd undirritads. A3 mati undirritads er bad fréleitt ad hafa pad opid i skipulagi
a0 akvednar hiseiningar eigi ad vera ymist 3 til 4 hedir eda 3 — 4 — eda 5 hedir.

Skipulagid 4 ad vera 63ru fremur til ad méta hadir og umfang mannvirkja en ekki
endanlegt utlit, 4ferdir og liti eins og hér er rad fyrir gert.

Lokaoro.

Pad er margt i skipulaginu sem er til béta og ad mati undirritads vel heppnad. Nefna ma
fiolbreytileika sterdir hisa, skipulag hverfisins med tilliti til legu hiisa, géngu og
hjolastiga, leik og tivistasvaedi og vistvant skipulag. Allt petta vekur athygli og ahuga &
hverfinu og verdur g6d vidboét vid gott tthverfi sem Vallarhverfid er.

Ol skilyrdi og stifir skilmélar leida af sér ad 6I nyskdpun og frampréun i
mannvirkjagerd er heft.

Nu liggja fyrir tillogur nefndar Umbhverfisraduneytisins um breytingar 4
byggingareglugerd og sidar munu koma til breytingar 4 16gum. Ad upplagi eru petta
breytingar sem unnar hafa verid eftir gerd sidustu kjarasamninga en vid gerd peirra var
pad qtspil rikisstjérnarinnar ad ntigildandi byggingarreglugerd yrdi endurskodud med pad
ad markmidi ad na fram lakkun 4 byggingarkostnadi og um leid ad efla framleidslu
ibadarhisnadis. Pad er ad mati undirritads mikilvaegt ad sveitarfélog taki patt { pessu
ataki og geri allt sem i peirra valdi er til ad halda framleidslukostnadi ibudarhiisnadis i
lagmarki og bj6di uppa fjolbreytileika.

Undirritadur, fyrir hénd Meistaradeildar Samtaka idnadarins, hefur komid allnokkud ad
vinnu vid gerd athugasemda vid breytingar 4 byggingarreglugerd sem nu liggja fyrir sem
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eiga ad studla ad peim markmidum rikisstjornarinnar ad na nidur byggingarkostnadi og
pvi peim vel kunnugur.

Skilmalar pessir sem gert er hér athugasemdir vid eru algerlega i andst6du vid pessi
markmid yfirvalda. Skipulagid etti ad taka mid af peim breytingum sem vantanlegar eru
i byggingarreglugerd og/eda pannig utferdar ad unnt sé ad bregdast vid peim breytingum
sem par munu koma fram i breyttum krofum til hisagerdar. A9 mati undirritads atti
skipulagi® ad vera leidbeinandi ad dkvednum markmidum en ekki skilyrt og ordatilteki
eins og 6heimilt ekki ad sjast.

Undirritadur leggur til a0 eftir ad 160um hefur verid uthlutad til 163arhafa verdi kallad til
fundar med honnudum skipulagsins, 16darhéfum og honnudum beirra, til ad na fram
samra&mingu og markmidum skipulagsins. Med samtali og samvinnu attu ad nast fram
markmid skipulagsins an pess ad nyskdpun og frampréun sé heft sem og framtak
framkvemdaradila til lakkunar 4 byggingarkostnadi nai fram ad ganga an pess ad pad
bitni 4 samre&mdu utliti hverfisins.

Hafnarfirdi 15. mars 2016

Fyrir hong Meistarafélags Jdnadarsmann i Hafnarfirdi.
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